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EELNÕU


Haapsalu			…. juuni 2026 nr …



Juurika detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamine
[bookmark: _Hlk195598930]Pleesi tee 7, Pleesi tee 9,
Pleesi tee 11, Pleesi tee 13, Herjava küla, Haapsalu linn, Lääne maakond)


Pleesi tee 13 kinnistu omanik esitas 30. aprillil taotluse Ridala Vallavalitsuse 26.05.2005 otsusega nr 162 kehtestatud „Juurika detailplaneeringu“ (edaspidi detailplaneering) kehtetuks tunnistamiseks, Pleesi tee 7 (katastritunnus 67401:008:0094), Pleesi tee 9 (katastritunnus 67401:008:0068), Pleesi tee 11 (katastritunnus 67401:008:0066) ja Pleesi tee 13 (katastritunnus 67401:008:0067) osas. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eesmärk on Pleesi tee 13 kinnistu jagamise soov. Kinnistute kasutamise otstarvet, ehitusõigust ja ehitusala ei muudeta.

Detailplaneeringu eesmärk oli Juurika kinnistu jagamine elamukruntideks, kruntidele ehitusõiguse, juurdepääsuteede ja liikluskorralduse ning tehnovõrkude ja -rajatiste asukohtade määramine. Detailplaneering hõlmab endas Pleesi tee 7, Pleesi tee 9, Pleesi tee 11 ja Pleesi tee 13 kinnistuid. Kinnistul Pleesi tee 7 asub ehitisregistri andmetel üksikelamu ehitisregistri koodiga 120303270, majandushoone ehitisregistriga koodiga 120303275 ja puurkaev ehitisregistri koodiga 220535613. Kinnistul Pleesi tee 9 asub ehitisregistri andmetel üksikelamu ehitisregistri koodiga 120535141, abihoone ehitisregistri koodiga 120535598 ja aiamaja/kuur ehitisregistri koodiga 121379270. Kinnistul Pleesi tee 11 asub ehitisregistri andmetel nelja korteriga elamu ehitisregistri koodiga 105013463, pumbamaja ehitisregistri koodiga 105013464, majandushoone ehitisregistri koodiga 105013465 ja kelder ehitisregistri koodiga 105013466. Kinnistul Pleesi tee 13 ehitisregistri andmetel hooned ja rajatised puuduvad.

Pleesi tee 7 kinnistule on tagatud avalik juurdepääs Pleesi tee L1 kinnistult (katastritunnus 67401:008:0090). Pleesi tee 9 kinnistule on tagatud juurdepääs reaalservituudiga Pleesi tee 7 kinnistult. Pleesi tee 11 kinnistule on tagatud avalik juurdepääs Pleesi tee L1 kinnistult. Pleesi tee 13 kinnistule on tagatud avalik juurdepääs Pleesi tee L1 kinnistult.

Haapsalu Linnavolikogu 27. septembri 2024 otsusega nr 162 kehtestatud Haapsalu linna üldplaneeringu kohaselt jäävad Pleesi tee 7, Pleesi tee 9, Pleesi tee 11 ja Pleesi tee 13 kinnistud hajaasustusalale. Hajaasustusala on ala, mis jääb väljapoole üldplaneeringuga määratud tiheasustusalasid, uushoonestusalasid ning endiseid aiandusühistuid. Hajaasustusalal on maalise iseloomuga asustus, metsa- ja põllualad, mis vahelduvad hajusalt paiknevate hoonetega.

Ehitusseadustiku ja kehtiva Haapsalu linna üldplaneeringu kohaselt on Pleesi tee 7, Pleesi tee 9, Pleesi tee 11 ja Pleesi tee 13 kinnistutele uue hoone ehitamisel või olemasoleva hoone laiendamisel üle 33% detailplaneeringu koostamise kohustus, v.a ehitusseadustikust tulenevatel erijuhtudel. Juurika detailplaneering on tänaseks 21 aastat vana ja on ellu viidud.

[bookmark: _Hlk197072584]Maakorraldustoimingute tegemiseks ilma kinnistule täiendava ehitusõiguse taotlemiseta ei ole kehtiva planeerimisseaduse ja maakatastriseaduse kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustust, mistõttu on üle 21 aasta vanuse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine põhjendatud.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 33 ja PlanS § 140 lõike 6 kohaselt on detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupädevuses. Haldusorgani poolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusõiguse alusel. Haldusmenetluse seaduse § 64 lõike 3 kohaselt tuleb kaalutlusõiguse teostamisel arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajärgi isikule, haldusakti andmise menetluse põhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise põhjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest möödunud aega ning muid tähtsust omavaid asjaolusid.

Juhindudes planeerimisseaduse § 10 lg 1, lg 3, § 140 lg 1 p 2 ja lg 6, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lg 1 p 33, haldusmenetluse seaduse § 64 lg 2 ja 3, § 68 lg 2 ja § 70 lg 1 ning Pleesi tee 13 kinnistu omaniku taotlusest, Haapsalu Linnavolikogu otsustab:

1. Tunnistada Haapsalu Linnavalitsuse 26. mai 2005 otsusega nr 162 kehtestatud Juurika detailplaneering kehtetuks. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistatava maa-ala piiride skeem on esitatud otsuse lisas (Lisa 1).

2. Haapsalu Linnavalitsusel:
2.1. teavitada Pleesi tee 7 (katastritunnus 67401:008:0094), Pleesi tee 9 (katastritunnus 67401:008:0068), Pleesi tee 11 (katastritunnus 67401:008:0066) ja Pleesi tee 13 (katastritunnus 67401:008:0067) kinnistute omanikke detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisest;
2.2. teavitada planeeringuala naaberkinnistute omanikke detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisest;
2.3. avaldada otsus ajalehes Lääne Elu, milles Haapsalu linn avaldab ametlikke teateid, väljaandes Ametlikud Teadaanded ja Haapsalu linna veebilehel.

3. Otsus jõustub teatavakstegemisega.

4. Otsuse peale on kaebeõigusega isikul õigus esitada kaebus Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras või vaide Haapsalu Linnavolikogule haldusmenetluse seaduses sätestatud korras.



/allkirjastatud digitaalselt/

Lauri Luik
Volikogu esimees
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